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Štátny fond rozvoja bývania

Platnosť dokumentu od:  1. 1. 2014
Lamačská cesta 8
            833 04 Bratislava 37

Prílohy k žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB

Kúpa nájomného bytu




PO (právnická osoba):








Obec/samosprávny kraj

	Žiadateľ:
	Číslo žiadosti /EPŽ/



	číslo
	Názov účelu(3)
	

	U 413
	kúpa nájomného bytu v bytovom dome, polyfunkčnom dome
	Áno 
	Nie 

	U 443
	kúpa nájomného bytu v rodinnom dome
	Áno 
	Nie 


Prílohy:
	Sken.kód
	Poč.

listov
	P.č.
	Názov dokladu
	Typ
	Áno(4)
	Áno(5)

	
	
	
	A. Identifikačné údaje žiadateľa
	
	
	

	6401
	
	1.
	osvedčenie o zvolení štatutárneho zástupcu obce (starostu, primátora, predsedu samosprávneho kraja)
	2
	
	

	6402
	
	2.
	výpis z  uznesenia obecného zastupiteľstva (zastupiteľstva samosprávneho kraja), ktoré potvrdzuje: 
· údaje o účele, na ktorý sa podpora požaduje 
· súhlas s investičným zámerom 
· súhlas so spôsobom financovania - úver zo ŠFRB (%),dotácia z MDVRR SR (%), vlastné prostriedky
· súhlas s predložením žiadosti o úver zo ŠFRB 
· súhlas a určenie spôsobu zabezpečenia záväzku (uviesť konkrétny spôsob zabezpečenia, pri ručení nehnuteľnosťou špecifikovať všetky zakladané nehnuteľnosti)
· súhlas s prijatím záväzku
· dodržať nájomný charakter bytov po dobu  lehoty splatnosti úveru, najmenej však po dobu 30 rokov
· zriadiť záložné právo na nájomné byty v prospech ŠFRB
· dodržať pri prenájme ustanovenia osobitného predpisu (§ 22 zákona č. 443/2010 Z. z.)
	2
	
	

	6403
	
	3.
	zoznam záujemcov o nájomné byty  
	2
	
	

	
	
	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	6410
	
	10.
	právoplatné kolaudačné rozhodnutie (musí preukazovať, že ide o novostavbu bytu  v bytovom, rodinnom dome alebo polyfunkčnom dome)
	2
	
	

	6411
	
	11.
	právoplatné stavebné povolenie - v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom
	2
	
	

	6412
	
	12.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku prisluchajúceho k predmetnej stavbe (nie starší ako 3 mes.)
- akceptuje sa aj z katastrálneho portálu
	
	
	

	6413
	
	13.
	výpis z listu vlastníctva stavby - predávajúci/stavebník je uvedený ako vlastník nehnuteľnosti , ktorá je predmetom predaja

(nie starší ako 3 mes.) - akceptuje sa aj z katastrálneho portálu
	
	
	


	6414
	
	14.
	kúpna zmluva 

(s úradne overenými podpismi zmluvných strán)
	1
	
	

	6415
	
	15.
	zmluva o budúcej kúpnej zmluve  - v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom

(s úradne overenými podpismi zmluvných strán)
	1
	
	

	6416
	
	16.
	protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení bytu 
	2
	
	

	6417
	
	17.
	tabuľka - prepočet  výšky dotácie a úveru
(vypracovať podľa vzoru č.1) 
	1
	
	

	6418
	
	18.
	projektová dokumentácia overená v stavebnom  konaní 

- stavebné výkresy a 
- technická správa 
- prípadne projektová dokumentácia skutočného vyhotovenia stavby
	2
	
	

	6419
	
	19.
	- energetický certifikát (v prípade obstarania nájomného bytu na základe kúpnej zmluvy)
- energetické hodnotenie budovy (v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom)
	2
	
	

	6420
	
	20.
	doklad o preukázaní odbornej spôsobilosti zhotoviteľa stavby

- výpis z obchodného, alebo  živnostenského registra 

(v prípade obstarania nájomného bytu  na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve)
	2
	
	

	
	
	
	D. Preukázanie schopnosti platenia splátok úveru
	
	
	

	6430
	
	30.
	finančný audit vypracovaný v dvoch rokoch predchádzajúcich roku podania žiadosti
	2
	
	

	6431
	
	31.
	návrh rozpočtu obce (samosprávneho kraja) na príslušný rozpočtový rok - vyčlenené minimálne 3 splátky úveru pre ŠFRB
	1
	
	

	6432
	
	32.
	uznesenie obce (samosprávneho kraja) o zapracovaní splátok úveru zo ŠFRB do rozpočtu počas trvania zmluvného vzťahu so ŠFRB
	1
	
	

	
	
	
	E. Návrh na zabezpečenie záväzku
	
	
	

	6440
	
	40.
	zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou
znalecký posudok na ocenenie nehnuteľností, ktoré budú predmetom záložného práva (nie starší ako 3 mesiace), list vlastníctva k predmetu záložného práva (nie starší ako 3 mesiace) - akceptuje sa aj z katastrálneho portálu
	1
	
	

	6441
	
	41.
	poistná zmluva dokladujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí vrátane potvrdenia poisťovne, že je riadne hradené poistné

alebo
	2
	
	

	6442
	
	42.
	zabezpečenie záväzku bankovou zárukou 

záväzný písomný prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky
	1
	
	

	
	
	
	F. Preukázanie splnenia podmienok podľa § 9 zákona 
	
	
	

	6450
	
	50.
	doklad o splnení odvodových povinností – potvrdenie zo Sociálnej poisťovne , že voči žiadateľovi neeviduje dlžné sumy poistného na sociálne poistenie, povinných príspevkov na starobné dôchodkové sporenie (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	6451
	
	51.
	doklad o splnení odvodových povinností – potvrdenie zo zdravotnej poisťovne,  že voči žiadateľovi neeviduje dlžné sumy poistného na zdravotné poistenie  (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	6452
	
	52.
	potvrdenie správcu dane, že neeviduje voči žiadateľovi  žiadne daňové nedoplatky (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	6453
	
	53.
	doklad preukazujúci skutočnosť, že žiadosť sa predkladá v dôsledku riešenia následkov živelnej udalosti
	2
	
	


Vysvetlivky k typu dokladu:

1. originál
2. originál alebo úradne osvedčená kópia alebo kópia, ktorej zhodu s originálom vyznačí zamestnanec  okresného úradu v sídle okresu
3. správne označte krížikom
4. pracovník okresného úradu povrdí krížikom, že uvedené prílohy sú priložené k žiadosti
5. kontrola ŠFRB
	Meno zamestnanca ŠFRB, ktorý kontrolu vykonal:


	Podpis


Vysvetlivky k prílohám:

Príloha 2.

výpis z uznesenia OZ: 

· údaje o účele, na ktorý sa podpora požaduje – kúpa obecných nájomných bytov
· súhlas s investičným zámerom obce realizovať kúpu obecných nájomných bytov – rozpísať údaje z kolaudačného rozhodnutia (zo stavebného povolenia) a LV,  názov stavby , počet b. j., stavebný objekt, v kat. území,  na pozemku parc. č.,  podľa spracovanej PD ....

· súhlas so spôsobom financovania realizácie  kúpy obecných nájomných bytov  prostredníctvom  úveru zo ŠFRB ( ......... %) a dotácie z MDVRR SR ( ........... %), výška vlastných prostriedkov na dofinancovanie stavby v prípade ich potreby (max. úver do 60000,- €/byt)

· určenie zabezpečenia zabezpečenia záväzku a súhlas s týmto zabezpečením záväzku voči ŠFRB

· nehnuteľnosťou - špecifikovať všetky zakladané nehnuteľnosti – pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba, pozemok, na ktorom je stavba postavená a priľahlé pozemky zabezpečujúce prístup k verejnej komunikácii,
alebo

· prijatím bankovej  záruky v súvislosti s realizáciou kúpy nájomného bytového domu 

Príloha 10.

· právoplatné kolaudačné rozhodnutie od nadobudnutia ktorého neuplynulo viac ako 3 roky

Príloha 14.

Kúpna zmluva by mala obsahovať najmä:
· identifikačné údaje zmluvných strán predávajúceho (stavebníka)  a kupujúceho (obec) 

· predmet zmluvy - popis, rozloha bytov a ich vybavenie - presná špecifikácia jednotlivých bytov najmä v  prípade predaja iba určitého počtu b. j.
· určenie a popis spoločných častí, spoločných zariadení domu a príslušenstva
· kúpna cena - rozčlenenie na 

· kúpna cena bytov celkom  bez DPH a vrátane DPH a jednotlivých bytov bez DPH a vrátane DPH ( v prípade polyfunkčnej časti – cena jednotlivých prevádzok a odvolávka na samostatnú kúpnu zmluvu)

· cena pozemku bez DPH a vrátane DPH

· kúpna cena za technickú vybavenosť  bez DPH a vrátane DPH

· záväzok predávajúceho odovzdať predmet kúpnej zmluvy a previesť vlastnícke právo

· záväzok kupujúceho zaplatiť kúpnu cenu a prevziať predmet kúpy

· platobné podmienky presne špecifikovať – tzn. zaplatenie kúpnej ceny v súlade s predkladanými faktúrami

· účet, na ktorý bude zaplatená kúpna cena musí byť identický s účtom na vystavenej faktúre 

· dohodu o podaní vkladu do katastra nehnuteľnosti
· správa domu, ak je dohodnutá
· záverečné ustanovenia a dátum uzatvorenia zmluvy...., úradne overené podpisy zmluvných strán
Odporúčame, aby v kúpnej zmluve bolo uvedené, že kupovaná nehnuteľnosť spĺňa podmienky zákona o ŠFRB. 

Príloha 15.

Upozornenie: v prípade, že obec uzatvára so zhotoviteľom zmluvu o budúcej kúpnej zmluve, musí obec pri výbere zhotoviteľa postupovať v súlade so zákonom č. 25/2006 Z.z. o verejnom obstarávaní v znení neskorších predpisov.

Príloha 16.

Protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení bytu - potvrdzujúci skutočné prevedenie stavby BD, vybavenie bytov a fotodokumentáciu - potvrdený zhotoviteľom (predávajúcim) a obcou/mestom/samosprávnym krajom (kupujúcim)
Protokol je potrebné vypracovať na základe obhliadky na stavbe, a musí potvrdzovať, že:

· stavba bola zrealizovaná v súlade s PD overenou v stavebnom konaní, alebo bol doložený projekt skutočného vyhotovenia stavby overený v kolaudačnom konaní (preveriť prevádzkyschopnosť stavby a jednotlivých bytov)

· vybavenie bytov je štandardné a v súlade so špecifikáciou vybavenia bytov v kúpnej zmluve (tzv. „ holobyty “ nie sú akceptovateľné )

Príloha 17.

· vypracovanie tabuľky podľa priloženého vzoru

( podľa vysvetliviek 1- 6 v tabuľke ) + potvrdenie tabuľky žiadateľom o podporu  zo ŠFRB

· vypracovanie tabuľky môže urobiť odborná osoba zhotoviteľa s vyčíslením cien ( OC ) jednotlivých bytov a s uvedením výšok prislúchajúcej dotácie MDVRR SR a podpory zo ŠFRB 

· tabuľku potvrdiť  žiadateľom o podporu  zo ŠFRB

Obstarávacou cenou je cena dohodnutá v kúpnej zmluve alebo zmluve o budúcej kúpnej zmluve. Cena pozemku, technickej infraštruktúry, garáže a nebytového priestoru sa do obstarávacej ceny nezapočítava (ani cena ich spoluvlastníckeho podielu).

Príloha 18.

· projekt skutočného vyhotovenia stavby je potrebné dokladovať ak stavebný úrad v kolaudačnom rozhodnutí neuvedie, že stavba bola zrealizovaná v súlade so stavebným povolením
Príloha 31.

Návrh rozpočtu obce /samosprávneho kraja  s uvedením celkových súm príjmov a  výdavkov 

· príjmy rozpočtu - bežné príjmy, kapitálové príjmy

· výdavky rozpočtu - bežné výdavky, kapitálové výdavky (vyčlenenie min. 3 mesačných splátok) 

· finančné operácie

· záväzky  uviesť v podrobnejšom členení (úver, výška úveru, mesačná splátka.... ), 
· zosumarizovanie - rozpočtové príjmy celkom, rozpočtové výdavky celkom a hospodárenie celkom

K návrhu rozpočtu doplniť jeho prerokovanie obecným/mestským zastupiteľstvom, resp. zastupiteľstvom samosprávneho kraja  dňa..............., právoplatné od ..................
V prípade, že obec/samosprávny kraj nemá k podaniu žiadosti rozpočet schválený zastupiteľstvom, je potrebné schválený rozpočet doručiť na ŠFRB najneskôr k posúdeniu žiadosti na ŠFRB. 
Príloha 32.

· uznesenie obce/mesta/ samosprávneho kraja o zapracovaní splátok do rozpočtu počas trvania zmluvného vzťahu so ŠFRB  ( je možné akceptovať, ak tento záväzok je súčasťou uznesení uvednených v prílohe 2.)

· uznesenie o záväzku obce, že bude vyčleňovať v budúcich rokoch finančné prostriedky v rozpočte obce a zabezpečí splácanie poskytnutého úveru počas celej doby splatnosti
Príloha 40., 41.
Zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou:
· zabezpečenie nehnuteľnosťou vo vlastníctve  obce/mesta/samosprávneho kraja
· list vlastníctva k predmetu záložného práva osvedčujúci vlastníctvo  obce/mesta/samosprávneho kraja k predmetnej nehnuteľnosti  vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti , bez ťarchy a záväzkov 
· aktuálny znalecký posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota nehnuteľnosti v znaleckom posudku musí byť vo výške min.1,3 násobku požadovaného úveru
· poistná zmluva dokladujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí
· zabezpečenie kupovanou nehnuteľnosťou  vo vlastníctve zhotoviteľa–predávajúceho  
· list vlastníctva k predmetu záložného práva osvedčujúci vlastníctvo k predmetnej nehnuteľnosti vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti, bez ťarchy a záväzkov 

· aktuálny znalecký posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota kupovanej nehnuteľnosti nesmie byť nižšia ako kúpna cena nehnuteľnosti dokladovaná v kúpnej zmluve (upozornenie: znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti!)

· overené čestné prehlásenie na základe, ktorého dáva zhotoviteľ (vlastník nehnuteľnosti)  k dispozícii predmetnú nehnuteľnosť dlžníkovi (obci) na zabezpečenie záväzku voči ŠFRB tzn. súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB
· poistná zmluva dokladujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí
· zabezpečenie nehnuteľnosťou vo vlastníctve  inej (tretej) osoby ako žiadateľa 
· list vlastníctva k predmetu záložného práva osvedčujúci vlastníctvo k predmetnej nehnuteľnosti vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti

· aktuálny znalecký posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota nehnuteľnosti v znaleckom posudku musí byť vo výške min.1,3 násobku požadovaného úveru

· overené čestné prehlásenie na základe, ktorého dáva vlastník nehnuteľnosti k dispozícii predmetnú nehnuteľnosť dlžníkovi (obci) na zabezpečenie záväzku voči ŠFRB tzn. súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB
· poistná zmluva dokladujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí
Znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti. Pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba, pozemok, na ktorom je stavba postavená prípadne  priľahlé pozemky zabezpečujúce prístup k verejnej komunikácii

Z hľadiska úspešnej vymožiteľnosti prípadnej pohľadávky je potrebné prijímať ako formu zabezpečenia takú nehnuteľnosť, ktorá je spôsobilým predmetom záložnej zmluvy, to znamená bez tiarch. Akceptovaná bude iba ťarcha doložená prísľubom banky o  vymazaní splatením úveru kúpou predmetnej nehnuteľnosti z úveru ŠFRB. 

Pri kúpe nehnuteľnosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve môže žiadateľ pri podaní žiadosti o úver ŠFRB ručiť aj rozostavanou stavbou, ktorá má byť predmetom budúcej kúpy. Rozostavaná stavba musí byť zapísaná na liste vlastníctva. Ku dňu podania žiadosti nehnuteľnosť - rozostavaná stavba nemusí dosahovať požadovanú hodnotu (hodnota nehnuteľnosti je v žiadosti dokladovaná znaleckým posudkom), avšak pred uvoľnením čerpania finančných prostriedkov úveru žiadateľ predloží znalecký posudok, podľa ktorého už  kupovaná nehnuteľnosť musí mať hodnotu min. vo výške kúpnej ceny uvedenej v kúpnej zmluve uzavretej medzi obcou/samosprávnym krajom a predávajúcim. V prípade, že žiadateľ  ku dňu podania žiadosti o úver ŠFRB ručí inou ako kupovanou nehnuteľnosťou, hodnota zakladanej nehnuteľnosti podľa znaleckého posudku musí byť min. vo výške 1,0 požadovaného úveru. 
Príloha 42.

Zabezpečenie záväzku bankovou zárukou

· záväzný písomný prísľub resp. zmluva o poskytnutí bankovej záruky 

Poznámka: indikatívny prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky nie je  záväzným dokladom banky, žiadateľ nemá k dispozícii žiadnu formu zábezpeky úveru poskytnutého ŠFRB – žiadosť je považovaná za neúplnú.
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